
l'offre
iSelection

janvier-mars  2018



2

LMNP - RésideNces seRvices

ÉTUDIANTS AFFAIRES SENIORS PINEL NUE PROPRIÉTÉ MALRAUX
MONUMENTS
HISTORIQUES

 +600 M€
de volume d'affaires en 2017

 +1 000 appartements
disponibles à la vente

 +47 000 biens 
vendus depuis 1996

En collaboration avec les gestionnaires de patrimoine, une équipe dédiée iSelection Patrimoine accompagne 
et  conseille les professionnels dans la réalisation des projets immobiliers de leurs clients, afin de répondre 
à leurs objectifs patrimoniaux tels que :

>  Constitution d’un patrimoine immobilier 

>  Développement de revenus complémentaires

>  Optimisation fiscale par le biais de l’investissement locatif

>  Préparation de la retraite

>  Transmission

 
Pour cela, les Responsables Prescription iSelection s’appuient sur :

>  Une connaissance aiguë des dispositifs fiscaux et comptables dans l’immobilier locatif

>  Une sélection unique sur le marché de programmes immobiliers

 
Un accompagnement sur-mesure
iSelection Patrimoine propose aux CGP une offre qualitative et exclusive, ainsi que de nombreux services 
pour faciliter leur travail au quotidien :

>  Une équipe de Responsables Prescription dédiée.

>  Un accompagnement juridique, fiscal et administratif.

>  Un site internet dédié.

>  Un service “relations” clients.

 
iSelection en chiffres :

ISeleCTIoN PaTrImoINe
UnE ExiGEnCE SanS éqUivalEnT
DEPUiS PlUS DE 20 anS 
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Une équipe 
dédiée
à votre écoute  
partout en France

Un accompagnement 
fiscal et administratif

Une sélection 
exclusive 
de programmes 
immobiliers

22 années 
d'expertise 
dans l'immobilier 
patrimonial

4 RaiSOnS DE FaiRE COnFianCE 
À ISeleCTIoN PaTrImoINe

Une sélection de programmes indépendante et qualitative
la sélection est effectuée après une analyse détaillée de chaque programme :  
permis de construire, prix, emplacement, rentabilité, marché locatif.

iSelection travaille avec les principaux acteurs de l’immobilier :

>  les plus grands promoteurs nationaux :  
Bouygues immobilier, nexity, icade, Bowfonds Marignan, vinci, Cogedim, linkcity, etc.

>  les plus grands gestionnaires de résidences services :  
Resid Etudes, les Jardins d’arcadie, Studéa, néméa, Ovélia, Cogedim Club, Student Factory, etc.

>  les opérateurs spécialisés dans des montages spécifiques de gestion privée :  
Perl, Compagnie immobilière de Restauration, Histoire & Patrimoine, etc.

 
les principaux dispositifs 
> Pinel (vEFa & RénOvé) 

>  loueur en Meublé non Professionnel amortissement  

>  loueur en Meublé non Professionnel Censi-Bouvard

>   nue Propriété

>  Monuments Historiques

>  loi Malraux
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PROCHAINEMENT

PROCHAINEMENT

LMNP Censi-Bouvard /amortissement

livRaiSOn PRéviS.

NC

livRaiSOn PRéviS.

NC

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2018

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

 LE HAvRE (76) - DOCK’CITY 

 AMIENs (80) - Carré VerDun  LILLE (59) - new waVe 

 DIJON (21) - TrInITé

 AMIENs (80) - l’Or Bleu

 MALAkOff (92) - STuDéa leS eraBleS II

À PaRTiR DE

64 250 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

NC

À PaRTiR DE

NC

À PaRTiR DE

74 211 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

66 737 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

125 000 € HT
(mobilier inclus)

REnTaBiliTé

3,90 %* HT/HT

REnTaBiliTé

NC

REnTaBiliTé

NC

REnTaBiliTé

3,80 %* HT/HT

REnTaBiliTé

3,80 %* HT/HT

REnTaBiliTé

3,60 %* HT/HT

UnE GESTiOn ODALYS

UnE GESTiOn ODALYS

UnE GESTiOn ODALYS

UnE GESTiOn SergiCUnE GESTiOn StUDéA

UnE GESTiOn StUDéA Pr
ix
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ÉTUDIANTS
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livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2020

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2018

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

 TOURs (37) - CamPuS ParC

 sUREsNEs (92) - STuD’en SeIne 

 NICE (06) - Gare Du SuD 

 MONTPELLIER - CAsTELNAU-LE-LEz (34) 
 l’enVOlée

À PaRTiR DE

75 382 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

135 496 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

112 000 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

86 838 € HT
(mobilier inclus)

REnTaBiliTé

4,04 %* HT/HT

REnTaBiliTé

3,50 %* HT/HT

REnTaBiliTé

3,50 %* HT/HT

REnTaBiliTé

3,75 %* HT/HT

UnE GESTiOn LeS BeLLeS ANNéeS

UnE GESTiOn StUDeA

UnE GESTiOn StUDeNt FACtOrY

UnE GESTiOn CArDiNAL CAmpUS

Pr
ix
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ÉTUDIANTS

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

 NICE (06) - CamPuS anGélY

À PaRTiR DE

105 946 € HT
(mobilier inclus)

REnTaBiliTé

3,70 %* HT/HT

UnE GESTiOn ODALYS
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AFFAIRES

À PaRTiR DE

82 000 € HT
(mobilier inclus)

REnTaBiliTé

4,09 %* HT/HT

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

BORDEAUx (33) - CITY BOrDeauX laC 

UnE GESTiOn mer et gOLF

NOUvEAUTÉ

NOUvEAUTÉ

LMNP Censi-Bouvard /amortissement

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2018

livRaiSOn PRéviS.

1er trim. 2020

livRaiSOn PRéviS.

NC

 THIONvILLE (57) - réSIDenCe JOFFre

 THONON-LEs-BAINs (57) BOIssy-sAINT-LÉgER (94) 
 le JarDIn DeS OrChIDéeS 

À PaRTiR DE

162 200 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

156 000 € HT
(mobilier inclus)

À PaRTiR DE

NC

REnTaBiliTé

3,82 %* HT/HT

REnTaBiliTé

4 %* HT/HT

REnTaBiliTé

NC

UnE GESTiOn COgeDim réSiDeNCeS SerViCeS

UnE GESTiOn LeS jArDiNS D’ArCADie

UnE GESTiOn COgeDim CLUB

SENIORS PROCHAINEMENT

Pr
ix
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leS aVanTaGeS Du
LMNP CENsI-BOUvARD 
>  réduction d’impôt de 11 % du montant 

de l’acquisition frais inclus.

>  récupération de la tVA sur le prix 
d’acquisition en VeFA, soit 20 % du prix Ht.

>  Bail commercial ferme de 9 ans minimum, 
renouvelable.

>  possibilité d’acquisition de plusieurs lots 
par année civile, jusqu’au plafond des 
300 000 €.

leS aVanTaGeS Du
LMNP AMORTIssEMENT 
>  récupération de la tVA sur le prix 

d’acquisition en VeFA, soit 20 % du prix Ht.

>  Bail commercial ferme de 9 ans minimum, 
renouvelable.

>  Les revenus issus de la location sont 
imposables dans la catégorie des BiC : 
possibilité d’amortir jusqu’à 90 % du prix de 
revient de l’investissement et d’obtenir des 
revenus locatifs sans imposition pendant 
une longue période, une fois l’emprunt terminé.
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 COLOMBEs (92) - réSIDenCe éTuDIanTe

 PARIs 19 (75) - réSIDenCe aFFaIreS

 LyON (69) - STaYCITY - réSIDenCe aFFaIreS

avant/après du projet à la réalisation
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PINEL

À PaRTiR DE

163 900 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

166 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

155 500 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

171 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,32 %*

REnTaBiliTé

3,49 %*

REnTaBiliTé

3,43 %*

REnTaBiliTé

3,22 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

1er trim. 2020

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2018

 LORMONT (33) - leS ParISIenneS

 TOULOUsE (31) - O GarOnne

 TOULOUsE (31) - l’OrlanDO

 TOULOUsE (31) - VIa TOlOSa

UnE PROMOTiOn Lp prOmOtiON

UnE PROMOTiOn NeXitY

UnE PROMOTiOn éDOUArD DeNiS

UnE PROMOTiOn NeXitY

À PaRTiR DE

222 100 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,47 %*

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

 BORDEAUx - PAREMPUyRE (33) - Ô naTurel

UnE PROMOTiOn COgeDim

Pr
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dispositif Pinel

À PaRTiR DE

299 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

2,94 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2018

 BORDEAUx (33) - alCYOnS

UnE PROMOTiOn FrADiN
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PINEL

dispositif Pinel

À PaRTiR DE

159 000 € TTC

À PaRTiR DE

159 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

87 000 € TTC

REnTaBiliTé

2,76 %*

REnTaBiliTé

3,74 %*

REnTaBiliTé

3,69 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 DIJON (21) - JarDIn SeCreT  sTRAsBOURg (67) - laTITuDe 44

 DIJON (21) - maeSTrO

 sAINT-LOUIs (68) - la CanOPée

UnE PROMOTiOn eDiFipierre

UnE PROMOTiOn NeXitY

UnE PROMOTiOn BOUYgUeS immOBiLier

À PaRTiR DE

122 800 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

4,19 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 sTRAsBOURg (67) - KOruS

UnE PROMOTiOn ViNCi immOBiLier

À PaRTiR DE

124 000 € TTC

REnTaBiliTé

2,62 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 sTRAsBOURg (67) - hOrIzOn

UnE PROMOTiOn BArtHOLDi

À PaRTiR DE

148 900 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,34 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

UnE PROMOTiOn eDiFipierre

Pr
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PINEL

dispositif Pinel

À PaRTiR DE

170 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

245 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

126 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

256 500 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,50 %*

REnTaBiliTé

2,41 %*

REnTaBiliTé

2,84 %*

REnTaBiliTé

3,61 %*

livRaiSOn PRéviS.

1er trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

 BONNEvILLE (74) - réSIDenCe le 55

 ANNECy (74) - TrIanGle D’Or

 LyON - ÉCULLy (69) - leS JarDInS De CéSarée

 LyON - vILLEURBANNE (69) - COlleCTIOn

UnE PROMOTiOn éDOUArD DeNiS

UnE PROMOTiOn OgiC

UnE PROMOTiOn NACArAt

UnE PROMOTiOn OgiC

À PaRTiR DE

161 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,11 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2020

 gRENOBLE (38) - leS aTelIerS

UnE PROMOTiOn eiFFAge Pr
ix
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À PaRTiR DE

179 900 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,16 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 gRENOBLE - MEyLAN (38) - le DOmaIne D’aSPre

UnE PROMOTiOn CApeLLi
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PINEL

À PaRTiR DE

318 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

172 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

2,99 %*

REnTaBiliTé

3,88 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2018

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

 ANTIBEs (06) - Terra BIanCa

 vITROLLEs (13) - Carré VerDé

UnE PROMOTiOn Art immOBiLier CONStrUCtiON

UnE PROMOTiOn COgeDim

À PaRTiR DE

120 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

4,24 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 AvIgNON - MONTfAvET (84) - ClOS CarDInal

UnE PROMOTiOn BOUYgUeS immOBiLier

dispositif Pinel

À PaRTiR DE

156 393 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,58 %*

livRaiSOn PRéviS.

1er trim 2019

 gRAssE (06) - réSIDenCe DeS QuaTre ChemInS

UnE PROMOTiOn ALpHA prOmOtiONS

À PaRTiR DE

222 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,15 %*

livRaiSOn PRéviS.

1er trim. 2020

 NICE (06) - l’aParTé

UnE PROMOTiOn NeXitY

Pr
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À PaRTiR DE

326 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2018

 CAvALAIRE (83) - 79 BaY

UnE PROMOTiOn ViNCi
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PINEL

dispositif Pinel

À PaRTiR DE

147 000 € TTC

À PaRTiR DE

407 000 € TTC

À PaRTiR DE

378 478 € TTC

REnTaBiliTé

3,92 %*

REnTaBiliTé

3,10 %*

REnTaBiliTé

2,53 %*

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2020

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 MONTIgNy-LEs-CORMEILLEs (95) 
 éVazIOn

 RUEIL-MALMAIsON (92) - enVIeS

 sAINT-CLOUD (92) - reGarDS en SeIne

UnE PROMOTiOn LiNkCitY

UnE PROMOTiOn pitCH prOmOtiON

UnE PROMOTiOn iNterCONStrUCtiON

ExCLUsIvITÉ IsELECTION

Pr
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À PaRTiR DE

288 750 € TTC

À PaRTiR DE

216 000 € TTC

REnTaBiliTé

3,42 %*

REnTaBiliTé

2,83 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

 BOIs D’ARCy (78) - CŒur D’arCY

 CHATOU (78) - PICTural

UnE PROMOTiOn COFFim

UnE PROMOTiOn AtLAND DéVeLOppemeNt

À PaRTiR DE

145 950 € TTC

REnTaBiliTé

3,26 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

 ROsNy-sOUs-BOIs (93) - VIlla 125

UnE PROMOTiOn COFFim



13

PINEL

À PaRTiR DE

243 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

158 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

169 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

2,73 %*

REnTaBiliTé

3,29 %*

REnTaBiliTé

3,31 %*

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2020

 NANTEs (44) - QuInTeCenS  sAINT-NAzAIRE (44) -  eQuInOXe

 sAINT-NAzAIRE (44) -  Y’ODé

 NANTEs (44) - Carré zOla

 PORNIC (44) - InDIGO

 RENNEs - CHANTEPIE (35) - COnVerGenCeS

UnE PROMOTiOn LeS NOUVeAUX CONStrUCteUrS

UnE PROMOTiOn NeXitY

UnE PROMOTiOn grOUpe kermArreC

dispositif Pinel

Pr
ix
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À PaRTiR DE

148 400 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

134 900 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

133 900 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3 %*

REnTaBiliTé

3,68 %*

REnTaBiliTé

4,01 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

UnE PROMOTiOn AtreALiS UnE PROMOTiOn grOUpe gAmBettA

UnE PROMOTiOn BDp mArigNAN
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À PaRTiR DE

146 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

178 500 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,77 %*

REnTaBiliTé

3,27 %*

livRaiSOn PRéviS.

3e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

 LE HAvRE (76) - whITe Pearl

 BEAUvAIs (60) - le ClOS De l’hOrlOGe

 LILLE (59) - lIll’eVen

UnE PROMOTiOn éDOUArD DeNiS

UnE PROMOTiOn éDOUArD DeNiS

À PaRTiR DE

160 500 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,41 %*

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

 AMIENs (80) - l’Or Bleu

UnE PROMOTiOn eDOUArD DeNiS

À PaRTiR DE

119 500 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,75 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 LILLE - HAUBOURDIN (59) - KanOPée

UnE PROMOTiOn SigLA NeUF

dispositif Pinel

PINEL

Pr
ix
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À PaRTiR DE

175 000 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

2,92 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2020

UnE PROMOTiOn BOUYgUeS immOBiLier

À PaRTiR DE

162 900 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,15 %*

livRaiSOn PRéviS.

2e trim. 2019

 REIMs (51) - le ClOS De SeBaSTOPOl

UnE PROMOTiOn BZr iNVeSt
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À PaRTiR DE

138 500 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

173 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

98 686 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

235 000 € TTC
(parking inclus)

À PaRTiR DE

104 500 € TTC
(parking inclus)

REnTaBiliTé

3,77 %*

REnTaBiliTé

3,16 %*

REnTaBiliTé

3,77 %*

REnTaBiliTé

3,25 %*

REnTaBiliTé

4,46 %*

livRaiSOn PRéviS.

1er trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2018

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

livRaiSOn PRéviS.

4e trim. 2019

 ROUEN - sAINT-LÉgER DU BOURg DENIs (76)
 leS rIVeS Du ParC

 ROUBAIx (59) - ImaG’In

 vILLENEUvE-D’AsCq (59) 
 le ClOS DeS CamPanule

 ROUEN (76) - CITY SeIne

 ROUEN - DÉvILLE-LÉs-ROUEN (76) 
 urBa VerDe

UnE PROMOTiOn SFO prOmOtiON immOBiLière

UnE PROMOTiOn grOUpe BAUDiN CHAteAUNeUF

UnE PROMOTiOn FiNApAr

UnE PROMOTiOn BOUYgUeS immOBiLier

UnE PROMOTiOn BpD mArigNAN

PINEL

Pr
ix
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PINEL 
Ce QuI ChanGe en 2018 
le dispositif d’investissement locatif Pinel est 
prorogé jusqu’en 2021 pour les zones A, 
Abis et B1.

Concernant les zones B et C, le dispositif 
Pinel s’applique pour les programmes 
immobiliers ayant fait l’objet d’un dépôt de 
demande de permis de construire au plus tard 
le 31 décembre 2017 et à la condition que 
cette acquisition soit réalisée au plus tard 
le 31 décembre 2018.
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www.iselection-patrimoine.com

AvERTIssEMENT : 
Les données contenues dans 
le présent document ont 
un caractère strictement 
informatif et peuvent ne pas 
être exhaustives. elles ne 
sauraient constituer ni une 
recommandation de vente, 
ni un engagement juridique, ni 
un accord contractuel de la part 
d’iSeLeCtiON.

L’attention de l’acquéreur est 
attirée sur les risques afférents 
à un investissement locatif 
(ex. : non-respect des conditions 
d’octroi de l’incitation fiscale, y 
compris des conditions de mise 
en location, absence de locataire, 
loyers impayés, évolution 
défavorable du marché locatif) 
susceptibles d’entraîner la perte 
du bénéfice des incitations 
fiscales et/ou la remise en 
cause de l’équilibre financier 
de l’investissement. 

À USaGE inTERnE ExClUSiF

Une équipe dédiée à votre service

04 92 15 25 08
Du lundi au jeudi de 9h à 19h 
et le vendredi de 9h à 18h sans interruption
cgp@iselection.fr

(*) la rentabilité moyenne indiquée en pourcentage 
n’est donnée qu’à titre indicatif. Elle n’est pas 
contractuelle et est susceptible d’être révisée 
à tout moment. le pourcentage de rentabilité n’est 
donné qu’à titre informatif et ne tient pas compte 
notamment, des incidences fiscales, des frais 
d’acquisition et d’emprunt, du coût du mobilier, ni des 
charges et des impôts liés à la propriété d’un bien 
immobilier. 
Ce pourcentage est obtenu :
•  pour les logements situés en résidences gérées 

(résidences étudiantes, résidences personnes 
âgées, résidences de tourisme…), en divisant le 
montant annuel théorique des loyers hors taxe par 
le prix d’acquisition hors taxe,

•  pour les logements destinés à être occupés à titre 
de résidence principale dont logements éligibles 
au dispositif PinEl, en divisant le montant annuel 
des loyers théoriques estimé en fonction de l’état 
du marché à la date du 01/01/2018 par le prix 
d’acquisition toutes taxes comprises.


